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1 Uvod

Obec Netrebice se nachdzi v Jihoceském kraji a spadd pod obec s rozsifenou plisobnosti
Kaplice. Konkrétné Netrebice najdeme 8 km severozapadné od mésta Kaplice a 18 km
jihovychodné od Ceského Krumlova. Katastralni rozloha obce je 13,36 km? a Zije zde zhruba
460 stalych obyvatel. Spravni UGzemi obce Netrebice (545643) se skladd ze
dvou katastralnich Gzemi - Netrebice (704041) a Dlouhd (704024). Obec ma tfi sidla:
Netrebice, Dlouhd a Vyhen. Obec Netrebice sousedi s obcemi Zvikov, Velesin, Zubcice,
Vézovata Plané, Stritez, Kaplice a Svaty Jan nad Malsi.

Uzemni pldn Netfebice byl zpracovan pro celé spravni zemi obce a nabyl G¢innosti dne
06.01.2020. V dubnu 2025 nabyla G¢innosti zmé&na ¢. 1. V ptipadé Uzemniho planu Netrebice
nebyla doposud zpracovana zprava o uplatiovani dzemniho planu.

Navrh zprdvy o uplatfiovani vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona <. 283/2021 Sb.,
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd. V predmétném ustanoveni je uvedeno, Ze
porizovatel predlozi zastupitelstvu nejpozdéji do 4 let od vydani izemniho planu a poté
kazdé 4 roky zpravu o uplatriovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni porizovatel predlozil, ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem, ndvrh zpravy o
uplatriovadni k projednani dotlenym orgdnim, nadfizenému orgdnu, opravnénym
investorim, sousednim obcim a verejnosti. Nasledné byl ndvrh upraven a predlozen
zastupitelstvu ke schvaleni.

V priibéhu let byly Obecnim tradem Netrebice shromazd'ovany podnéty/ndvrhy pro zménu
uzemniho planu. VSechny dorucené navrhy jsou soucasti tohoto navrhu zpravy o
uplatrfiovani.

2 Vyhodnoceni uplatiovani tizemné planovaci dokumentace

Za dobu uplatfiovani Uzemniho planu NetFebice (déle jen ,,UP*) byla pofizena jedna zména
tohoto UP (duben 2025).

Aktudlné je UP zpracovén ve standardizované podobé&, nicméné diky dne3ni akceleraéni
dobé se jiz nejedna o aktualni standard, ale o predeslou, tj. starou verzi. Uvedeni do
posledni verze standardu tedy bude muset byt FeSeno v dalsi zméné dzemniho planu.

Spravni Uzemi obce je hospodarné vyuzivano v souladu s jeho charakterem a v itzemnim
planu stanovenymi koncepcemi.

Zastavéné izemibude provéreno a popf. aktualizovano, obdobné tak i zastavitelné plochy.
Zména provéri aktudlni stanoveni podminek jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti (mimo jiné také podminky pofrizeni Gizemni studie, popf. pokud to bude tcelné u
zastavitelnych ploch moznost zpracovani tizemniho planu s prvky regulac¢niho planu). Dale
budou provéreny verejné prospésné stavby, resp. nutnost ponechdni stavajicich a navrh
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novych verejné prospésnych staveb. Dil¢i navrhy na zmény Uzemi jsou soudasti
nasledujicich kapitol. Obecné Ize pFijmout zavér, Ze podminky a regulativy plynouci z UP
jsou u novych objektd dodrzovany a také, Ze povolované stavby cti charakter okoli,
hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch:

NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
Z.1.1 (Netrebice) smiSené obytné vSeobecné nevyuzito
Z.1.2 (Netrebice) smiSené obytné vSeobecné nevyuzito
Z.1.3 (Netrebice) smisené obytné vieobecné nevyuzito
Z.1.7 (Netrebice) smiSené obytné vSeobecné nevyuzito
Z.1.9 (Netrebice) smisené obytné vSeobecné nevyuzito
Z.1.10 (Netrebice) smiSené obytné vSeobecné nevyuzito
Z.1.11 (Netrebice) smiSené obytné vSeobecné nevyuzito
Z.2.1(Dlouhd) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.3.2 (Vyhen) smiSené obytné venkovské nevyuzito

Z.3.3 (Vyher) smiSené obytné venkovské ¢astecné vyuzito
(2RD)
Z.4.1(Rejty) smiSené obytné venkovské nevyuzito
Z.4.2 (Rejty) smiSené obytné venkovské nevyuzito
NAZEV ZPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
Z.1.4 (Netrebice) vyroba vSeobecna nevyuzito
Z.1.5 (Netrebice) vyroba vSeobecna nevyuzito
2.2.6 (Netrebice) vyroba vSeobecnd nevyuzito
NAZEV zPUSOB VYUZITi ZHODNOCENI
Z.1.8 (Netrebice) obcanské vybaveni vieobecné nevyuzito
NAZEV zPUSOB VYUZITI ZHODNOCENI
Z.3.1 (Vyher) technicka infrastruktura vSeobecna nevyuzito

Na zdkladé vySe uvedenych udaju Ize konstatovat, Ze za uplynulé obdobi doslo k mirnému
vyuziti zastavitelnych ploch a dale také zastavéného Uzemi. V ndvaznosti na revizi a
castecnou stabilizaci vyuzitych zastavitelnych ploch Ize tedy provérit mozné dilci doplnéni
urbanistické koncepce o nové zastavitelné plochy. Soucasné dojde k aktualizaci
zastavéného uzemi. TaktéZz dojde k provéreni plochy podminéné Uzemni studii (Z.1.1,
popfr. dalSich ploch, u kterych bude Gcelné porizeni izemni studie), véetné poZadované
[hlty pro jeji pofizeni.



VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zasobovani pitnou vodou je vsoucasné dobé dostacujici. Pri realizaci staveb
v zastavitelnych plochdch bude vZdy provérfena moZznost napojeni na vodovod pro
verejnou potrebu a to v souladu s platnou legislativou.

Obdobné systém odkanalizovani se za dobu tizemniho planu nezménil, kanalizace dest'ova
i splaskova musi byt FeSena v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zasobovani elektrickou energii, teplem a plynem je dostacujici a nebude ménéno.

Telekomunikacni zarizeni a radiokomunikacni sité jsou stabilni a v budoucnu se
nepredpokladaji zmény.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni tfeba jej ménit.
Plochy obcanského vybaveni jsou dostacujici a neni tfeba je nikterak upravovat.

Plochy verejnych prostranstvi budou provéreny, zejména s ohledem na dulezZitou sidelni
zelen.

V ramci koncepce usporadani krajiny bude provéreno aktualni stanoveni podminek ploch
srozdilnym zpdsobem vyuZiti, mimo jiné v reakci na novy stavebni zdkon (mozZnost
povolovani staveb a zdmérl v nezastavéném tzemi dle § 122).

Uzemni systém ekologické stability (dale jen ,,USES*“) je vymezen dostate¢né&, prostupnost
krajiny je taktéZ dostatecna.

3 Problémy k feSeniv izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z izemné
analytickych podkladt

V Gzemné analytickych podkladech (déle jen ,,UAP“) Jihoceského kraje aktualizovanych
v prosinci roku 2021 byly detekovany tyto problémy:

- P1b: Chlum - lokality pro akumulaci povrchovych vod — navrh novych lokalit. Ministerstvo
zemédélstvi dokondilo v srpnu 2020 aktualizaci dokumentu ,,Generel Gzemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod a zakladni zasady vyuZiti téchto tzemi*. Na izemi JihoCeského
kraje je vymezeno celkem 9 lokalit. Z nichZ dvé jsou nové navrhy — Chotébudice a Chlum.
P1b - Chlum - na Fece MalSi, potencionalni objem 23,34 mil m3, navrh Povodi Vitavy. Lokalita
je strategicky vyhledovy vodarensky zdroj k posileni kapacity vodarenské nadrze Rimov na
Malsi. V pfipadé vymezeni retencniho prostoru je mozné posilit ochranu pred povodnémi
na Mal3i pod VN Rimov. Zaroveri md i funkci pfedstavné vodni nadrze pro VN Rimov.



4 Vyhodnoceni souladu uUzemné planovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a nadrazenu tzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou Gizemniho rozvoje CR, ve znéni jeji posledni aktualizace (,,PUR¥):

Spravni Uzemi obce Netrebice nelezi vrozvojové oblasti ani v plochach technické
infrastruktury vymezené v PUR.

Na spravni Uzemi obce Netrebice zasahuiji specifické oblasti SOB10 (Specificka oblast, kterd
vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojli energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zareni)
a SOB11 (Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z vé&trné energie). Reseni Uzemniho pldnu neni s podminkami PUR, stanovenymi
pro navazujici tzemné planovaci ¢innost a ukoly pro izemni planovani, v rozporu.

Uzemi obce Netfebice se nachazi v rozvojové ose 0S6 Praha — BeneSov — Tabor — Ceské
Budg&jovice - hranice CR [Rakousko (- Linz). Tato rozvojovd osa je vdzéna jednak na stavajici
silnici 1/3 a Zelezni¢ni trat’ ¢. 196 a dale také na dalnici D3 Praha — Tabor — Dolni Trebonin —
Kaplice - Dolni Dvofisté - hranice CR/Rakousko (- Linz) a na trasu IV. tranzitniho

zelezni¢niho koridoru.

Spravnim Gzemim obce Netfebice prochazi koridor konvenéni zelezni¢ni dopravy ZD10
(tratovy Gsek — Ceské Budé&jovice — Horni Dvofist&) a silni¢ni koridor SD3 (Praha — Tabor -
Dolni Tfebonin - Kaplice - Dolni Dvofisté& — hranice CR/Rakousko /- Linz/) pro dalnici D3.

Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zdmérd nebyly APUR
na Uzemi obce NetFebice vymezeny. Platny UP respektuje republikové priority izemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Soulad s izemnim rozvojovym planem (dale jen ,,URP*):

Prvni Gzemni rozvojovy plén byl vydan VIaddou Ceské republiky dne 28.08.2024, av3ak dle
§ 319 odst. 5 nového stavebniho zakona neni zavazny do doby vydani zmény, kterd jej uvede
do souladu s pozadavky nového stavebniho zakona. Vzhledem k vySe uvedenému nenijeho
soulad s UP posuzovan.

Soulad se Zasadami uUzemniho rozvoje Jihoceského kraje, ve znéni jejich posledni
aktualizace (dale jen ,,ZUR¥):

Na uzemi obce je vymezena rozvojova osa republikového vyznamu:



- 0S6, Praha - Bene3ov, Tabor - Ceské Budé&jovice — hranice CR/Rakousko (-Linz), zasady
pro tuto osu jsou v UPD respektovény.

Ve spravnim Gzemi obce jsou vymezeny koridory dopravni infrastruktury pro:
- dalnici D3 s oznacenim D1/7 (Gsek Dolni Tfebonin - Dolni Dvoristé);

- IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor soznaéenim D3/6 (usek Ceské Budé&jovice — Horni
Dvoristé);
pricemz vySe uvedené koridory jsou soucasné vymezeny v ZUR jako verejné prospésné

stavby.

Tyto koridory byly jiz do Uzemniho pladnu prevzaty, vymezeny a na hranicich spravniho
GUzemi se sousednimi obcemi navdzdny na prdbéh vymezeny v Gzemnich planech
sousednich obci (ndvaznost v ramci SirSich vztaht je tady zajisténa).

ZUR vymezuji na izemi obce Kaplice izemni rezervu verejné technické infrastruktury:
- v oblasti zasobovani vodou L/H Chlum, tato rezerva musi byt zapracovana do zmény

uzemniho planu.

Ve spravnim Uzemi obce nejsou vymezeny verejné prospé€sna opatfeni, asanacni Uzemi,
plochy a koridory, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii a ani zde

nebyla uloZena etapizace.

Do spravniho uzemi obce zasahuje izemni systém ekologické stability vymezeny v ZUR:
- regionalni biocentrum 169 Dlouha (v UP neni zapracovéno);
- regionalni biokoridor 235 Rimov - Dlouha (v UP neni zapracovano);
- regionalni biokoridor 247 Dlouha - U Houdkd (v UP neni zapracovano).

USES vymezeny v UP neniv souladu s navrzenymi prvky USES ze ZUR. USES je v UP dopInén
prvky USES na lokdlni drovni pomoci biocenter a biokoridord. USES bude provéfen i
z hlediska Sirsich vztahd na Gzemi sousednich obci (v ndvaznosti na posledni aktualizaci
nadrazené Gizemné planovaci dokumentace).

V UP jsou respektovéany podminky vyplyvajici z podminek stanovenych v krajinném typu
lesopolnim a krajinném typu se zvy$enou mirou urbanizace. Re$eni UP zohlednilo



vymezené krajinné typy a podporuje dosazeni cilovych charakteristik krajiny -
urbanizované plochy berou zretel na hospodarné vyuZziti dzemi pri zachovani krajinné
rozmanitosti, prostupnosti a dopravni obsluhy Gzemi. UP respektuje také priority
uzemniho planovani kraje a izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich,
kulturnich a civilizac¢nich hodnot dzemi kraje.

Na zakladé vyse uvedeného je patrné, Zze UP je vsouladu se stanovenymi prioritami
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi.

Soulad uzemniho planu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (dale jen ,,USK JEK“):

Uzemni studie krajiny Jihoc¢eského kraje byla schvdlena dne 01.09.2021. P¥i zméné&
tuzemniho planu je nutné tento tzemné planovaci podklad zohlednit a respektovat.

Spravni izemi obce se nachazi v krajinnych oblastech:

e (.10 - Krumlovska;
e (.15 - VelesSinska.

Ddle na jednotlivé ¢asti spravniho izemi obce Netfebice zasahuji krajinné typy:
e (.13 - mirné zvinény az kopcovity leso-zemédélsky;

e (.14 - mirné€ zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni;

[ ]
[l

.17 — vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky;
e (.21-Udolni zemédélsko-lesni;

.23 - udolni s nadrzemi.

[ J
¢

Vramci kapitoly 4. je taktéZ posuzovana navaznost UP v ramci $irSich vztahG. Platna
uzemné planovaci dokumentace je v souladu s navazujicim Gzemim sousednich obci
(nicméné s ohledem na zmény prvki USES v nadfazené tizemné planovaci dokumentaci

bude pravdépodobné nutné v budoucnu v ramci SirSich vztaht upravit navaznost).

5 Vyhodnoceni vlivli uplatriovani dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi
z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadu, véetné potreby
opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan jako takovy za dobu svého uplatriovani nemél negativni vliv na udrzitelny

rozvoj uzemi. Naopak uzemni plan na zakladé svého plosného a prostorového usporadani

vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj izemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek
pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost obyvatel Gzemi.
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6 Vyhodnoceni potfeby porizeni zmény tzemné planovaci dokumentace
nebo nové tzemné planovaci dokumentace

Ackoliv Zména ¢&. 2 UP uvadéla plivodni Gzemni plan do tzv. standardizované podoby,
aktualné se nejednd o posledni a tim padem platny jednotny standard dle vyhlasky
€.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gizemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. DalSi nejbliz8i zména musi tedy zaktualizovat izemné planovaci
dokumentaci do posledni verze standardu.

7 Vyhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace

V této kapitole jsou stru¢né popsany pozadavky doruc¢ené k uplatriovani tzemné planovaci
dokumentace, véetné komentare pofizovatele.

1|

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Dlouha

p. €.: 1841/1, 1841/4, 1841/5, st. 161, st. 162 | navrh: celé do zastavitelného tzemi

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Pozemky p. ¢. 1841/1, st. 161, st. 162 a vychodni ast p. <. 1841/5 se jiz nachazi v zastavitelné plose Z.3.3. s rozdilnym
zplsobem vyuzitim ,,smiSené obytné venkovské®. Pozemky p. ¢. 1841/4 a zapadni ¢ast p. €. 1841/5 se nachdzi mimo
zastavéné Uzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské vSeobecné®. Dle evidence KN se jednd o druh
pozemku zahrada, II. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu.

S ohledem na limity Gzemi — II. tfidu ochrany zemédélského pddniho fondu je dany zamér v rozporu se zdkonem
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu. Z hlediska ochrany zemédélského pddniho fondu nejsou u
predmétné lokality dodrzeny obecné zasady ochrany dle § 4, zejména prokazani nezbytnosti odnéti pidy pro plochy
bydleni. Predmétna lokalita se nachazi na pldach I. tfidy ochrany. Nespornym a prevysujicim verejnym zdjmem je v dané
véci verejny zajem na ochrané zemédélské pudy. Zvlasté pak ochrana kvalitni zemédélské pady Il. tfidy ochrany, coz
vyslovné stanovi § 4 odst. 3 zdkona, ktery uvddi, Ze ,,zemédélskou pddu I. a Il. tfidy ochrany lze odejmout pouze
v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu*.
Dale je nutno konstatovat, Ze v tésné navaznosti na dané pozemky se nachazi zastavitelna plocha 7.3.3, ktera doposud
nebyla také vyuzita. | v sidle Vyher najdeme dalsi nevyuZité zastavitelné plochy.

Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze u nové navrzeného zaméru nebyl prokazan prevysujici vefejny zdjem ani nezbytnost
dalsSiho zadboru zemédélské pldy pro potreby vystavby. Ochrana zemédélského pddniho fondu je verejnym zdjmem,
ktery klade ddraz na zachovani a ochranu zemédélské pldy jakozto jedné z hlavnich slozek Zivotniho prostredi. K jejimu
odnéti pro nezemédélské ucely by mélo dochdzet pouze v nezbytné nutnych a radné odlvodnénych pripadech.
Soucasna legislativa klade ddraz na ochranu nejurodnéjsich pad a podporuje jejich zachovani jakoZzto prirodni hodnoty
v Uzemi. Je proto ve verejném zdjmu tuto pfirodni slozku v co nevétsi mife zachovat. Navrh nové zastavitelné plochy
by byl neoprdvnénym priinikem zastavby do volné krajiny.

Na zdkladé vyse uvedeného nebude poZadavek provéren v ndvrhu.

2|

Udaje o Gizemi:

k. U.: Dlouhd

p. £.: 1880, 1840 | navrh: vystavba RD

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT V NAVRHU




Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné Uzemi v plose srozdilnym zplsobem vyuzZiti ,,zemédélské
vseobecné“. Dle evidence KN se jedna o druh pozemku ornd pdda a trvaly travni porost a zahrada, zejména Il. a
Castedné také IV. tfida ochrany zemédélského pdadniho fondu.

Vzhledem k charakteru Gzemi, kdy pozadavek fesi pozemky bez jakékoliv ndvaznosti na zastavitelnou plochu ¢&i
zastavéné Uzemi, neni vhodné dané pozemky provéfit v ndvrhu zmény. Zména predstavuje neopodstatnény a
neoddvodnitelny prinik a iracionalni rozprostirdni urbanizace do volné krajiny a taktéZ je v zdsadnim rozporu
s ochranou zemédélského padniho fondu. Déle je nutno konstatovat, Ze nedaleko predmétnych pozemki se nachazi
zastavitelnad plocha Z.3.3, kterd doposud nebyla také vyuzita. | v sidle Vyheri najdeme dalsi nevyuzité zastavitelné
plochy.

Na zakladé vyse uvedeného nebude poZzadavek provéren v navrhu.

3 |

Udaje o Gizemi:

k. U.: Netrebice

p. ¢.:1751/6 navrh: tzemi urcené pro vystavbu

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné Uzemi v ploSe srozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku trvaly travni porost, Ill. tfida ochrany zemédélského ptdniho
fondu.

Vzhledem k charakteru Gizemi, kdy pozadavek resi pozemek v ndvaznosti na stabilizovanou plochu a zastavéné Gzemi,
bude provéren v navrhu zmény. V prfedchozim tzemnim planu byl pozemek taktéz urcen pro vystavbu.

Na zakladé vySe uvedeného bude poZadavek provéren v ndvrhu.

4 |

Udaje o tGizemi:

k. 0.: Netrebice

p. C.: severni C3st 44/1 |

Doporuéeni poFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Pozadavek vlastnika: Ye?® =
Cést pozemku p. & 44/1, ktery je mimo zastavitelnou plochu pFevést na B o B ~ SRR AN |
plochy smiSené obytné (rodinné domy, radové rodinné domy, bytové domy) 5 y,

+ obcanska vybavenost. ‘;‘"

Na severni ¢asti umistit stavbu zahradnictvi jako obcanskou vybavenost. /

Smérem na jih navazovat rozsifenim ploch smiSenych obytnych pro vznik AY
rodinnych ¢i bytovych domd, pripadné bytovych domd slouzicich na priklad /

pro zaméstnance zahradnictvi. Dopravni napojeni tohoto pozemku z E55 by § ZADNI

mélo byt proveditelné a Ize jej zohlednit v dopravnim projektu,

Komentar porizovatele:

Predmétnd Cast pozemku se nachazi mimo zastavéné Uzemi v plose s rozdilnym zplsobem vyuziti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jedna o druh pozemku trvaly travni porost, I, IV. a V. tfida ochrany zemédélského
padniho fondu.

Predmétné izemi primo navazuje na zastavéné Uzemi a na stavajici dopravni infrastrukturu.

Na zdkladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v ndvrhu.

Reditelstvi ve svém vyjadreni pfi projednavéni uvedlo, Ze u p¥ipadnych nové vymezovanych zastavitelnych ploch v
blizkosti silnice 1/3 a dalnice D3 (mimo jiné se jedna napfiklad o plochy v rdmci podnétd ¢. 4, 7 a 8) poZzadujeme v
podminkdch vyuZiti uvést silni¢ni ochranné pasmo jako limit vyuZiti dzemi.
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Udaje o Gizemi:

k. 0.: Netrebice

p. €.: 1381/43, 1381/44 navrh: rozsifeni zemédélské vyroby

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Pfedmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné Gzemi, avsak v Gizemi, kde je vymezeny plosné koridor pro dalnici D3
a dale pro V. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Dle evidence KN se jednd o druhy pozemk ostatni plocha a orna plda, s I. a
V. tfidou ochrany zemédélského ptdniho fondu.

Vzhledem k charakteru tuzemi, kdy ddlnice je jiz v daném Useku zrealizovdna a zadmeér je rozsifeni zemédélského
hospodareni, Ize stavajici zemédélsky aredl rozsifit i na predmétné pozemky.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v ndvrhu.

Pri projedndvani pofizovatel obdrzel nesouhlasné vyjadreni Ministerstva dopravy k predmétnému podnétu.
Ministerstvo dopravy uvédi, Ze je zde dle ZUR vymezen koridor D3 - IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor (D3/6, Usek Ceské
Budéjovice - Horni Dvofisté, statni hranice). Koridor poZadujeme v Gzemnim planu Netrebice naddle respektovat v
souladu s platnymi ZUR Jiho¢eského kraje. V sou¢asné dobé je zpracovévéna Uzemné-technicka studie nové trati Ceské
Budéjovice - statni hranice (Linz). V této souvislosti nesouhlasime s podnétem &. 5, tj. s rozsifenim zemédélské vyroby
na pozemcich parc. €. 1381/43 a 1381/44 v k. U. Netrebice, ktery zasahuje do prostoru Zelezni¢niho koridoru.

Soucasné také Sprava Zeleznic uvedla ve svém vyjadreni pfi projednavani, ze v platnych ZUR je vymezen koridor D3 -
IV. tranzitni zelezni¢ni koridor (D3/6, Usek CB — HD, statni hranice). Koridor pozadujeme v UP nadéle respektovat
v souladu s platnymi ZUR. V soudasnosti se zpracovéva Uzemné-technicka studie nové trati Ceské Budé&jovice — statni
hranice (Linz). Po jejim zpracovéni by mélo byt ze strany Ministerstva doprav CR rozhodnuto o dalim Fe3eni tohoto
Zelezni¢niho spojeni véetné pripadné aktualizace izemni ochrany v zemné planovaci dokumentaci. V této souvislosti
upozorfiujeme, ze podnét ¢. 5 na pozemcich parc. €. 1381/43 a 1381/44, k. . Netrebice, zasahuje do prostoru zZelezni¢niho
koridoru. Zména funkéniho vyuziti je v zdsadé mozna, nicméné pripadnd zastavba bude mimo jiné podléhat souhlasu
Spravy Zeleznic, statni organizace, a bude posouzena s ohledem na varianty reSeni nové Zeleznicni trati a podrobnost
dostupné dokumentace.

Na zdkladé vyse uvedeného, zejména s ohledem na aktudlné zpracovdvanou studii nové trati, podnét prozatim zlstane
k provéreni (je mozné, Ze trat’ zlistane v aktudlnim stavu, nebo se trasa koridoru zméni a zdmér Zadatele bude mozné
realizovat).

6|

Udaje o tizemi:

k. U.: Netrebice

p. ¢.: 358/14, 499/9 navrh: smiSené obytné vSeobecné (p. ¢. 385/14 cca 2700 m)

Doporuéeni pofizovatele: ¢aste¢né PROVERIT V NAVRHU

Komentar porizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné Uzemi v plose srozdilnym zplsobem vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jednd o druhy pozemkd orna plda, Ill. a IV. tfida ochrany zemédélského pldniho
fondu.

Vzhledem k charakteru Gzemi, kdy pozemek p. ¢. 499/9 tésné navazuje na zastavéné Uzemi a jeho vymezeni jako
zastavitelnd plocha nenarusi organizaci zemédélského plidniho fondu, mdze byt tento pozadavek provéren.

BohuzZel naopak ndvrh nové zastavitelné plochy na pozemku p. ¢ 358/14 by znamenal naruseni organizace
zemédélského pidniho fondu, a proto nebude tento pozadavek provéren. Zména predstavuje neopodstatnény a
neoddvodnitelny prdnik a iraciondlni rozprostirani urbanizace do volné krajiny a taktéz je v rozporu s ochranou
zemédélského padniho fondu.

Na zdkladé vyse uvedeného bude pozadavek provéren v ndvrhu ¢astecné, bude provéren pouze pozemek p. ¢. 499/9.
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Udaje o tGizemi:

k. U.: Netrebice

p. ¢.:1198/46 navrh: vyroba vSeobecna

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétné pozemky se nachazi mimo zastavéné lzemi v plose srozdilnym zplsobem vyuzZiti ,,zemédélské
v8eobecné“. Dle evidence KN se jednd o druh pozemku orna plda, Ill. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu.
Predmétny pozemek navazuje na stavajici plochy vSeobecné vyroby, z hlediska zemédélského pldniho fondu se jedna
o pozemky s prdmérnou produkéni schopnosti. PoZzadavek vznikl na zdkladé potreby rozsiFeni stavajici betonarky na
sousednim pozemku.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.

Reditelstvi ve svém vyjadreni pfi projednavéni uvedlo, Ze u pfipadnych nové vymezovanych zastavitelnych ploch v
blizkosti silnice 1/3 a dalnice D3 (mimo jiné se jedna napfiklad o plochy v ramci podnétt €. 4, 7 a 8) pozadujeme v
podminkdch vyuZiti uvést silni¢ni ochranné pasmo jako limit vyuziti Gzemi.

8 |

Udaje o tGizemi:

k. U.: Netrebice
p. €.: 499/31, 499/32 (nepatfi Zadateli), 1381/33 navrh: smiSené obytné vSeobecné

Doporuéeni poFizovatele: NEPROVERIT

Komentar porizovatele:

Pozemky p. ¢. 499/31a 499/32 se nachdzi mimo zastavéné Uzemi, v zastavitelné plose Z.14 s rozdilnym zplsobem vyuziti
,»vyroba vseobecné‘. Je mozné provérit zménu plochy, avsak pouze na Zadost vlastnika, coz u pozemku p. ¢. 499/32
neni v danou chvili spInéno.

Pozemek p. ¢. 1381/33 se nachazi mimo zastavéné tzemi, avsak v Gzemi, kde je vymezeny plosné koridor pro délnici D3
a dale pro IV. tranzitni Zelezni¢ni koridor. Dle evidence KN se jedna o druhy pozemk orna plda, s 1. a lll. tfidou ochrany
zemédélského pddniho fondu. Vzhledem k charakteru izemi, kdy poZadavek resi pozemek bez jakékoliv ndvaznosti na
zastavitelnou plochu ¢i zastavéné dzemi, neni vhodné dané pozemky provérit v ndvrhu zmény. Zména predstavuje
neopodstatnény a neodlvodnitelny priinik a iraciondIni rozprostirdni urbanizace do volné krajiny a taktéz je v zasadnim
rozporu s ochranou zemédélského ptdniho fondu.

PoZadavek nebude provéren v ndvrhu.

K véci se dale doplriuje, Ze pfi projedndvani ndvrhu zpravy o uplatfiovani, dne 10.04.2026, bylo pofizovateli doru¢eno
podani vlastnik(, které Zada o zruseni Zadosti na zménu vyuziti pozemku p. €. 499/31.
Vzhledem k tomuto podani nebude podnét ¢. 8 provéren v navrhu zmény.

9 |

Udaje o tGizemi:

k. U.: Dlouh3

p. €.: 1648, 1647, 1646, 1662 navrh: vystavba 6 RD

Doporuéeni pofFizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Pfedmétné pozemky se nachdzi mimo zastavéné uzemi
vplose srozdilnym zplsobem  vyuZiti ,,zemédélské
vSeobecné“. Dle evidence KN se jedna o druhy pozemkd trvaly
travni porost, zahrady a orna pdda, zejména I. tfida a nepatrné
IV. tfida ochrany zemédélského pddniho fondu. Soudasné je na
daném uUzemi vyhlaSeno ochranné pdsmo vodni zdroje 2.
stupné.

Predmétnd lokalita se nachazi zejména na pldach I. tridy
ochrany. Nespornym a prevySujicim vefejnym zdjmem je
vdané véci verejny zdjem na ochrané zemédélské pudy.
Pricemz ochrana kvalitni zemédélské pudy I. tridy je prevysujici
verejny zdjem a pri zméné Gzemniho planu Ize predpoklddat nutnost prokazani potfeby zaboru téchto hodnotnych
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pad. V pripadé neprokdzani prevysujiciho verejného zajmu ani nezbytnosti dalSich zdborl zemédélského plidniho
fondu pro potreby vystavby je vSak nutno v budoucnu pocitat s negativnim stanoviskem orgdnu ochrany zemédélského
ptdniho fondu.

Nicméné predmétné lGzemi prfimo navazuje na zastavéné Uzemi a jiz vyuzité stabilizované plochy. Zamér zasadné
nenarusuje organizaci zemédélského pidniho fondu.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.

10

Udaje o Gizemi:

k. U.: Dlouha

p. ¢.: vychodni ¢ast 1943/21 (po rozdéleni p. €. 1943/40, 1943/41) | navrh: smiSené obytné vieobecné

Doporuéeni pofizovatele: PROVERIT V NAVRHU

Komentar pofizovatele:

Predmétny pozemek se nachdzi mimo zastavéné uUzemi v ploSe srozdilnym
zplsobem vyuZiti ,,zemédélské vseobecné®. Dle evidence KN se jedna o druh
pozemku orna pdda, Ill. tfida ochrany zemédélského ptidniho fondu.

Jedna se o provérenivychodni ¢asti predmétného pozemku, ktery pfimo navazuje
na stdvajici obytné plochy. Z hlediska zemédélského pldniho fondu se jednd o
pozemky s primérnou produkéni schopnosti, zamér nenarusuje organizaci
zemédélského padniho fondu.

Na zakladé vySe uvedeného bude pozadavek provéren v navrhu.

8 Podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky tizemniho rozvoje

Navrh zprdvy o uplatfovani neobsahuje Zadné podnéty na zménu PUR, URP ani ZUR.

9 Obsah a struktura zadani zmény tzemné planovaci dokumentace

9.1 Vymezeni feSeného tizemi

Re$enym Gzemim zmény jsou lokality pro provéfeni — viz kapitola 7 (pouze ty podnéty,
které byly vyhodnoceny pro provéreni ve zméné) a popr. daldi lokality, ve kterych
vyvstanou pozadavky na provéfeni. Dale zména provéfi zmény v uzemi vyvolané
prevedenim Gzemné planovaci dokumentace do posledni verze standardu a zajisti soulad
s nadfazenou Gizemné& planovaci dokumentaci (zejména USES a rezerva L/H Chlum).

9.2 Popis obsahu navrhované zmény izemné planovaci dokumentace

v Vs

Zména kromé vyse uvedenych podnét provéri zastavéné Uzemi vcetné zastavitelnych
ploch a jejich podminek vyuziti, vymezeni verejné prospésnych staveb a dale s tim spojeny
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soulad s aktudlné platnym jednotnym standardem a nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci.

V ramci koncepce usporadani krajiny bude provéreno aktudlni stanoveni podminek ploch
srozdilnym zpdsobem vyuZiti, mimo jiné v reakci na novy stavebni zdkon (mozZnost
povolovani staveb a zamérl v nezastavéném Uzemi dle § 122).

9.3 Popis ucelu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Ucelem navrhované zmény bude provéfeni adekvatniho vyuziti Gzemi s ohledem na
pozadavky vlastnik( danych nemovitosti.

9.4 Pozadavek na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény Gzemné
planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj izemi

Vzhledem k povaze navrhované zmény izemniho planu se nepfedpoklada negativni vliv na
udrzitelny rozvoj Uzemi ani zadné nepredvidatelné dopady. Zména bude predstavovat
pouze dil¢i zmény, resp. doplnéni.

9.5 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uUzemniho planu a na

v V7,

usporadani obsahu jeho odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu
vyhotoveni

Bude dodrzen obsah ¢lené&ni zmény UP podle prilohy ¢ 8 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. Zmé&na UP
bude zpracovdana vektorové nad aktudini katastralni mapou (GIS format ESRI Shapefile).

Navrh zmé&ny UP bude pro Glely pripadného slou¢eného spole¢ného a vefejného projednani
vyhotoven ve dvou tiSténych paré a v elektronické podobé (ve formatu *.docx a *.pdf/A), radné
podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou s autorizaci pro zemni planovani. Spole¢né
s navrhem pro pripadné sloucené spolecné a verejné projednani bude porizovateli predan
kladny valida¢ni protokol a sou¢asné budou dorucena veskera vstupni a vystupni data pro
provedeni vlastni kontroly pofizovatelem (nasledné bude kladny validaéni protokol, véetné
veskerych dat, predlozen pred kazdou fazi projednani, véetné vydani a po nabyti Gi¢innosti).

PFipadny upraveny navrh zmény UP bude podle vysledk(i projednani s dotéenymi orgény,
krajskym uradem a verejnosti odevzdan pro ucely opakovaného projednani taktéz ve dvou
tisténych vyhotovenich a v elektronické podobé (ve formatu *.doc a *.pdf/A), v pripadé dalsiho
opakovaného projednani obdobné.

Vysledny navrh zmény UP bude odevzddn ve dvou tisténych vyhotovenich, a déle taktéz
v elektronickém vyhotoveni, které bude obsahovat kompletni grafickou &st zmé&ny UP ve
vektorovém formatu zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém
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formatu (*.jpg, *.pdf/A,...) a dale textovou &ast zmény UP ve formétu *.docx nebo *.pdf/A a
rovnéz ve formdtu georeferencovanych rastrll a ve vektorovych formatech topologicky
Cistych. Ddle bude vyslednd dokumentace preddna v souladu s prilohou & 14 vyhlasky
¢.157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Vysledna dokumentace bude radné podepsdna a orazitkovana
autorizovanou osobou s autorizaci pro Uzemni planovani.

Uplné znéni po zméné& bude preddno ve dvou tisténych paré a v elektronické podobé.
Elektronickd podoba bude obsahovat kompletni grafickou &st zmény UP ve vektorovém
formatu zpracovatelského programu (GIS format ESRI Shapefile) i v rastrovém formatu (*.jpg,
*pdf/A,...) a dale textovou &st UP ve formatu *.docx nebo *.pdf/A a rovné&z ve forméatu
georeferencovanych rastrd a ve vektorovych formatech topologicky cistych. Veskeré vystupy
budou radné podepsany a orazitkovany autorizovanou osobou.
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